UCHWALANR ....oovviiiiiee
RADY GMINY ZABIERZOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w zakresie fragmentu centrum
sofectwa Raska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&2@@3 rokuo planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Zabdev stwierdza,ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggksgsie fragmentu centrum sotectwaska
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabierzéw oraz uchwala, co ngstije:

§ 1.Uchwala st MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZAKRESIE FRAGMENTU CENTRUM SOLECTWA RZ ASKA, zwany dalej ,planem”.

§ 2.Integralmy czgscia niniejszej uchwaty g
1) rysunek planu w skali 1:1000, stangeyi zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zagcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnjcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, staguey
zalcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Obszar objety planem

§ 3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,28 ha, ktogrgnice zostaty okéone na zajczniku
graficznym do uchwaty Nr XI1X/192/16 Rady Gminy Zaliow z dnia 24 czerwca 2016 roku.

§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o acfomym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajmi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokasci zabudowy — oznacza to catkowit wysokaé obiektow budowlanych, wyfan
w metrach, mierzanod projektowanego poziomu terenu przed obiektesiotManym do jego
najwyzej usytuowanego elementu. W przypadku budynkéw weysokasé mierzy s¢ od
projektowanego poziomu terenu przed gidwnymseiem do budynku do najwgj potazonego
punktu budynku: kalenicy dachu lub kredei attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiewyznaczog na rysunku planu ligj
poza ktéa nie m@e by realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnychesay,
z dopuszczeniem wysumia przed wyznaczanlinie balkonéw, taraséw, okapow, wykuszy,
schodow i pochylni zewatrznych, gzymsow, wiatrotapow i innych detali atektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalery przez to rozumie powierzchng rzutu pionowego budynku,
mierzory po obrysiescian zewgtrznych najwgkszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji
budynku, na powierzchaiterenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza ekapow, gzymsow,
balkonéw, taraséw, daszkéw nad veégm, a take schodow, pochylni lub ramp zegtrenych;



5) intensywnaéci zabudowy— nalezy przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni catkowitych
budynkow (istniejcych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalery przez to rozumie sune powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji— naley przez to rozumieteren obgty wnioskiem o pozwolenie na budewub
zgtoszeniem;

9) dzialce budowlanej- nalery przez to rozumiedziatke budowlan w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 o. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrfimt.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073);

10) urzadzeniach budowlanych— nalely przez to rozumie urzzdzenia budowlane w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 7 lipca 1994rawo budowlandt.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pd
zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalery przez to rozumieuzbrojenie terenu w rozumieniu przepiséw ustawy
Z dnia 27 marca 2003 a@.planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12)ustugach niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkepio
jednorodzinneji nieuciazliwych dla tego rodzaju przeznaczenia — uznaje zsi takie ustugi
realizowane w obiekcie mieszkalnym oraz obiekcidugmvym wolnostaicym o wysokeci
i gabarytach zgodnych z zasadami ksztattowania dmby oraz wskaniki zagospodarowania
poszczegodlnych terendéw, w szczegdbiatakie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzestu
nieuchzliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetgyez ustugi szewskie, optyczne,
fotograficzne itp.), ztobki, przedszkola, biblioteki, wypggczalnie, gabinety lekarskie
i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, ds, ustugi rehabilitacyjne, budynki ilokale
biurowe, administracyjne, instytucji finansowycleapieczeniowych, prawniczych itp. Posyy
katalog nie jest zamketly, co oznaczaze w terenach MN i MN/U magby¢ rowniez dopuszczone
inne, niewymienione rodzaje ustug, wtym ustugi typsjace w terenach mieszkaniowych
w obszarze planu (np. niewielkie — do trzech staskwarsztaty naprawcze samochodow i sforz
komunikacyjnego, stacje diagnostyczne itp.);

13)infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym odiziatywaniu — nalezy przez to rozumie
infrastruktue telekomunikacyja o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséstawy
Z dnia 7 maja 2010 o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaggm(t.j. Dz.U. z 2015 .
poz. 880).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 5.1. W obszarze planu dopuszcza igmont, rozbudow przebudow, nadbudow, odbudow
oraz zmiaR sposobu gytkowania istniejcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terendw pod
warunkiem,ze fgcznie dla obiektow istniegych i nowych, zostanzachowane wskaiki i parametry
ksztattowania zabudowy oldlene dla tego terenu.

2. W terenach gdzie istnigje parametry i wskaiki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie otrzymuje ustalonych planem waxp zakazuje i powigkszania powierzchni zabudowy oraz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

3. W przypadku istnigtej zabudowy o wysokoi przekraczajcej ustalog w danym terenie
dopuszcza si jej remont, rozbudow i przebudow bez maliwosci podwyzszenia budynku, za
wyjatkiem przebudowy dachu ptaskiego. W przypadku prdelvy dachu plaskiego dopuszcza si
przykrycie budynku dachem dwu lub wielospadowymycid hachylenia potaci dachowych do 25°.



4. W obszarze planu jako pokrycie dachow nalstosowa dachowle lub materialy imitujgce
dachéwk o odcieniu ciemnym (w kolorachdau, czerwieni, zieleni, sza¥ti, czerni). Dopuszczagsi
stosowanie innych rodzajéw pokrydachowych takich jak blacha stalowa, miedziansaniywo-
cynkowa itp.

5. W obszarze planu jako materiaty wylkaeniowe elewacji naky stosowa tynk w jasnej tonacji
(odcienie bieli, szakei, bezu) oraz materiaty naturalne lub imigap naturalne: kamie cegta, klinkier,
drewno (w naturalnych kolorach), a tekwspotczesne materiaty wyketzeniowe takie jak np. metal,
beton architektoniczny, szklo, ptyty z laminatow.

6. W obszarze planu dopuszczassituowanie howych budynkéw lub ich rozbudowywangzdici
w odlegtaci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

7. W obszarze planu ustalg sieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla drég oznaczonych symbolem KDL: od 3 do 6dnzewrtrznej kravedzi jezdni - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla drog oznaczonych symbolem KDD: od 6 do 8,6drzewntrznej krawedzi jezdni - zgodnie
Z rysunkiem planu.

8. Ustala s nakaz lokalizowania budowli i budynkéw w odlegid nie mniejszej i 10 m od
granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej 20 m od osi skrajnego toru, z zastex@iem maliwosci
odstpstwa na warunkach oléenych w przepisach oelonych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. Ustala si stosowanie proekologicznych systeméw grzewczyehlizacjazrodet ciepta na
paliwo ekologiczne jak gaz, lekki olej opatowy ieggia elektryczna przy czym spravgaccieplna
kottbw musi wynosi co najmniej 85%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudaakazuje si lokalizacji uradzen wytwarzagcych
energé z odnawialnychzrédet energii, ktore wykorzystajenergé wiatru. Dopuszcza sistosowanie
urzadzen do pozyskiwania energii zerodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pomgpia
i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekracgagj 100 kW.

3. W obszarze planu zakazujee¢ srealizacje infrastruktury telekomunikacyjnej inneiiz
0 nieznacznym oddziatywaniu.

4. Ustala si kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terenow, dla ktérych obaaja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzing;

2) MN/U do rodzaju terenow, dla ktérych obagtija dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) ZP do rodzaju terendw, dla ktorych obawiijg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

5. Zakres ustug w terenach MN i MN/U ogranicza dd ustug niesprzecznych z przeznaczeniem
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodginim@eucigzliwym dla tego rodzaju
przeznaczenia. Wymogiem bezwaihym dla lokalizowania ustug w terenach MN i MN/lgsj
zachowanie warunku, aby geiiwos¢ nie wykraczata poza granice terenu, do ktéregavadzcy
dziatalng¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekesia obowazujacych standardow
jakosci srodowiska.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwdobr kultury wspétczesnej oraz tereny
objete formami ochrony przyrody

§7.1. W obszarze planu znajduje; Stanowisko archeologiczne nr 101-55/73 (osadaresok
wczesnegdredniowiecza), dla ktérego obayeiujg zasady ochrony okélmne w przepisach oelonych
dotyczcych ochrony zabytkdw.

2. Caly obszar planu znajduje sv otulinie Tenczyiskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
rozporadzeniem Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia dZdziernika 2006 roku (Dz.U. Woj.
Matop. Nr 654 poz. 3999 z dnia 20zdaiernika 2006 roku).

Rozdziat 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terendub obiektéw podlegapcych ochronie,
ustalonych na podstawie odg¢bnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych
na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas ziemnych

§ 8.1. Caly obszar objy planem znajduje siw terenie ochrony p@oedniej strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy, ustanoveigo rozporgdzeniem Nr 1/2011 Dyrektora
Regionalnego Zagrlu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 20dku (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 369 poz. 3163 z dnia 25 lipca 2011 rokpan. zm.). W terenach tych obayzujg zakazy
i ograniczenia okridone w wyzej wymienionym rozporgzeniu.

2. Granica obszaru aftggo planem czciowo pokrywa s§ z granig terenu zamkrtego - linii
kolejowej Nr 133.

Rozdziat 6.
Przeznaczenie i wskaniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattaamia zabudowy

8 9.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejpznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnyniiMN- 2MN.

2. Ustala sj przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jedtzinnej wraz z uegdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezlmym do jej funkcjonowania.

3. Zakazuje sirealizacji zabudowy szeregowe.
4. Dopuszcza sirealizacg:

1) zabudowy ustugowej wolnosioiej, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem miesakai lub na
odrebnej dziatce, o powierzchnizytkowej do 150 rfy z zastrzeeniem § 6 ust. 5;

2) budynkoéw gospodarczych i gacavych;
3) sieci i uradzen infrastruktury technicznej;
4) dogc¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) obiektéw matej architektury;
7) ciagOw pieszych i rowerowych;
8) uradzen sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslilé zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoké zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m;



b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jedmgkn kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych z przedziatu 37° - 45°. Dla budynkéw gawaych i gospodarczych o wysada do 4,5
m dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 25 m;
6) minimalna i maksymalna intensywi¢azabudowy: od 0,1 do 0,6.
6. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczagtzhie z garzem);

b) minimum 1 miejsce na kde 150 M powierzchni aytkowej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonycriparkingowy;

- realizowane na terenie inwestyciji.

7. Ustala si minimalrg powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanyctO0 nt.
Dopuszcza siwydzielanie dziatlek o mniejszej powierzchni wgznie w celu powikszenie gsiedniej
nieruchoméci lub regulacji granic ngdzy sisiednimi nieruchomiziami.

§ 10.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowepznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymiMN/U- 4MN/U.

2. Ustala sj przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jextiainnej oraz zabudowy
ustugowej, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 5, wraz z uydzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezkednym do ich funkcjonowania.

3. Zakazuje sirealizacji zabudowy szeregowe.
4. Dopuszcza sirealizacg:
1) budynkéw gospodarczych i gaoavych;
2) sieci i uradze infrastruktury technicznej;
3) dog¢ i dojazdow;
4) miejsc postojowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) ciagbw pieszych i rowerowych;
7) uradzea sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wslild zagospodarowania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysokoé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jedmngkn kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych z przedziatu 37° - 45°. Dla budynkéw gawaych i gospodarczych o wysada do 4,5
m dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 35 m;
6) minimalna i maksymalna intensywééa@abudowy: od 0,1 do 1,8.

6. Ustala si minimalm liczbe¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:



a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczaguzhie z garzem);

b) minimum 1 miejsce na kde 100 M powierzchni aytkowej ustug, w tym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonycriyparkingowy;

- realizowane na terenie inwestyciji.

7. Ustala si minimalrg powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanyctO0 nt.
Dopuszcza siwydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wgznie w celu powikszenie gsiedniej
nieruchoméci lub regulacji granic ngdzy sisiednimi nieruchomiziami.

8§ 11.1. Wyznacza si tereny zabudowy ustugowejoznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym1U.

2. Ustala sj przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zaladsunistracji, opieki zdrowotnej,
handlu detalicznego, gastronomii, obiektow biurolwyavraz 2z urgdzeniami budowlanymi
i uzbrojeniem terenu nieztnym do jej funkcjonowania.

3. Dopuszcza girealizacg:
1) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych zregk przeznaczenia podstawowego;
2) budynkéw gospodarczych i gaoavych;
3) sieci, obiektow i urzen infrastruktury technicznej;
4) dogc¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) obiektéw matej architektury;
7) ciagbw pieszych i rowerowych;
8) uradzea sportowych i rekreacyjnych.
4. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslid zagospodarowania terendéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoké zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jedmgkn kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych z przedziatu 37° - 45° oraz dachy ptaskie

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 35 m;
6) minimalna i maksymalna intensywidazabudowy: od 0,3 do 2,1.
5. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) minimum 1 miejsce na kde 100 M powierzchni aytkowej ustug, wtym co najmniej jedno
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zampgch w kart parkingovy;

2) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
- realizowane na terenie inwestycji.

§ 12.1. Wyznacza si tereny zieleni urzdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym1ZP.

2. Ustala si przeznaczenie: publiczne parki ogrody i ziek

3. Dopuszcza sirealizacg:



1) placéw zabaw, boisk i innych udzen sportowych i rekreacyjnych;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych zmanych z organizagjimprez masowych, kiermaszy,
wystaw i pokazéw oraz sezonowych obiektow handldwygastronomicznych;

3) dogc¢ i dojazdow;

4) miejsc postojowych;

5) sieci, obiektow i urgze infrastruktury techniczneyj;
6) oczek wodnych;

7) obiektéw matej architektury.

4. Ustala si wskaniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat prdowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budamej: 20%.

§ 13.1. Wyznacza si tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1-2KDL, 1KDD oraztereny drog wewretrznych oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymiKDW - 3KDW .

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikaggin KDL ustala s¢ przeznaczenie: tereny
drdég publicznych klasy funkcjonalno-technicznejdbiiej (L), w cagu drég gminnych.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami identyfikaggin KDD ustala s} przeznaczenie: tereny
drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznejatmjowej (D), w eigu drég gminnych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacginkDW ustala si przeznaczenie: tereny
droég wewmtrznych.

5. W terenach, o ktérych mowa w ust. 2 - 4 dopusatzrealizacg:
1) obiektéw budowlanych zwianych z realizagji eksploatagj drog;
2) sieci, obiektow i urdzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonyalparkowanie pojazdéw zaopatrzonych wart
parkingova, ktérych liczle okresla sk zgodnie z przepisami aghnymi dotycacymi drég
publicznych;

4) ciggbw pieszych i rowerowych.

§ 14.1. Wyznacza sitereny infrastruktury technicznej - wodociggi oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnymW.

2. Ustala si przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznepkresu zaopatrzenia ludico
w wock - ujecie wody (studnia gbinowa).

3. Dopuszcza girealizacg:
1) budynkoéw technicznych i gospodarczych;
2) sieci, obiektéw i urzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala sj zasady ksztattowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysokoé zabudowy: 4 m;

4) geometria dachéw: dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 6 m;
6) minimalna i maksymalna intensywitazabudowy: od 0,01 do 0,3.



§ 15.1. Wyznacza sitereny infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczone na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnyhG.

2. Ustala sj przeznaczenie: tereny infrastruktury techniczneglaresu zaopatrzenia ludeow gaz
- stacja gazowa.

3. Dopuszcza sirealizacg:
1) budynkoéw technicznych i gospodarczych;
2) sieci, obiektéw i urmzen infrastruktury technicznej.
4. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslid zagospodarowania terendéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoké zabudowy: 4 m;

4) geometria dachéw: dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 6 m;
6) minimalna i maksymalna intensywi¢azabudowy: od 0,01 do 0,3.

§ 16.1. Wyznacza sitereny kolejowe (nielbgdace terenami zamkeilymi w rozumieniu przepisow
odrebnych) oznaczone na rysunku planu symbolem idd@gyinym1KK .

2. Ustala sj przeznaczenie: obiekty i wdzenia transportu kolejowego, w tym: linie kolejoweaz
Z obiektami budowlanymi przeznaczonymi do ich etatacji.

3. Dopuszcza sirealizacg: sieci, obiektow i uradzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 7.
Ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy sgeméw komunikacji

8§ 17.1. Ustala si nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: zérgunictwem drog
publicznych i wewntrznych — powdjzanych z ukladem zewtrznym drog gminrg, ul. Krakowsk.

2. Ustala si nastpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDL:raka#¢ w liniach
rozgraniczajcych - w granicach obszaru etggo planem: od 1 do 13 m - zgodnie z rysunkiemupla

3. Ustala si nastpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDDrakas¢ w liniach
rozgraniczajcych - w granicach obszaru etggo planem: od 2 do 3 m - zgodnie z rysunkiemuplan

4. Ustala si nastpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDW:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 3 do 12 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroké¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdziat 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sci infrastruktury technicznej

§ 18.1. Ustala s nastpujace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy siecrastruktury
technicznej:

1) w zakresi@dprowadzaniasciekOw: ustala sj odprowadzaniéciekéw sanitarnych do kanalizacji.

2) w zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowychustala sj zagospodarowanie waod
opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (qmprzez rozgzanie w gruncie lub do
zbiornikbw retencyjnych) lub odprowadzenie do cigk&odnych irowdéw melioracyjnych na
zasadach okénych w przepisach og¢lonych;

3) w zakresigaopatrzenia w wo@: z sieci wodocigowej;

4) w zakresigaopatrzenia w energ elektryczng :



a) z istniejcej sieci niskiego (0,4 kV) §redniego (15kV) naptia poprzez ich utrzymanie
i rozbudowve;

b) ustala si mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istnigjej infrastruktury elektroenergetycznej
i realizacji nowych obiektow i ugrlzes;

c) ustala g, ze siecisredniego i niskiego nagiia realizowane ¢ulg jako kablowe, doziemne.

5) w zakresiezaopatrzenia w gaz z istniepcej sieci gazowej z nmitiwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

6) w zakresiegaopatrzenia w energg cieplna: zezrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 ust. 1 2;

7) w zakresietelekomunikacji: z istniepjcej sieci iuradzen tacznaci publicznej poprzez ich
utrzymanie i rozbudog

2. Ustala si zaopatrzenie w waddo celéw przeciwparowych z sieci wodogfjowej osrednicy
nominalnej co najmniej DN 100.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ra@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 19.Caly obszar planu patony jest w zasigu powierzchni poziomej wewtrznej Hw = 283 m
n.p.m. dla lotniska Krakéw-Balice. W zakresie readiji obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terendw w z@si powierzchni ograniczagych wysokéé¢ obiektow budowlanych
oraz naturalnych dla lotniska Krakow-Balice obgxuja parametry iwskaniki okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograeida okrélone w przepisach oebnych
dotyczcych lotnictwa cywilnego.

8 20.Przy realizacji budynkéw w strefie technicznej ilindredniego nagcia obowazuja
ograniczenia wynikage z przepiséw odbnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych srodowisku.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotycace terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycgelu publicznego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 21.W obszarze planu ustalono:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celblipznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny
kolejowe (KK);

2) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celblipznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny zieleni ugdzonej (ZP),
b) tereny gminnych drog publicznych (KDL, KDD),
c) tereny infrastruktury technicznej (W, G).

§ 22.1. Przestrzé publiczry stanows tereny drég publicznych (KDL, KDD) oraz tereny |eiei
urzadzonej (ZP).

2. Dla przestrzeni publicznych okfa sk nastpujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si zakaz umieszczania ogrodzéablic i uradzen reklamowych z wyjtkiem terenéw ZP;

2) ustala s zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugoaradiowych 2z wyjtkiem
terenow ZP;

3) dopuszcza siumieszczanie ugelzen technicznych oraz zieleni.



Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenéw

§ 23.Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowegospagiarowania, uggzania i adytkowania
terenow. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmjemwg by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadsianem.

Rozdziat 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem

§ 24.1. Plan nie ustala obszarow wymagach przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomii.

2. W przypadku podfia z inicjatywy wi&cicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchornoi
przeprowadzenia scalé podziatu nieruchomi@i ustala sj nastpujace parametry dziatek uzyskiwane
w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700?m
2) minimalna szerok& frontu dziatki: 18 m;
3) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pdisayowego z przedziatu 60 120.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe

§ 25.Ustala st stawk procentow, stuzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wastd
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysackd 30%.

Rozdziat 14.
Przepisy kaicowe

§ 26.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &tfawym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na
stronie internetowej gminy.

§ 27.Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowy Gminy Zabierzow.

§ 28.Uchwata wchodzi veycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @miiku Urzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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